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1. Zakladné udaje
1a. Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi
Obstaravatel: /Mesto Sladkovi¢ovo- pévodny navrh/, - Doplnok
Spracovatel Dopinku UPNO : Ing.arch. Peter Zalman,CSc
Osoba poverena obstaravanim uzemno—planovacej dokumentacie : Ing. arch. V. Jarabica
Déatum vyhotovenia Doplnku UPN: december 2010
1b. D6évody obstarania Doplnku izemného planu
Mesto SladkoviCovo ma spracovany a schvaleny novy uUzemny plan. Do6vodom obstarania
a spracovania Doplnku UPN-O Sladkovitovo je:

A. zmena vo funkénom vyuzZivani &asti Uzemia v centre mesta pri ulici Fu€ikova — parc.C. 2879,
2880, 2881, 2884, 2886, 2887, 2888, 2890, 2891, 2894/2, 2894/3, 2899. Podla zameru tu ma byt
situovana predajiia spol. Tesco. V pévodnom UPN bolo Tesco situované na vedlaj$ich
pozemkoch v tej istej zone- VI.

B. zmena v navrhovanom funk&nom vyuzivani Uuzemia — navrh bytovych domov v zéne |. pri ulici
Fucikova — parc.¢.187 a 188.

C. Doplnenie zavaznej &asti UPN-O o Navrh zavaznej Gasti energetickej koncepcie mesta
/spracovanie v roku 2008/.

1c. Hlavné ciele a problémy, ktoré Doplnok tzemného planu riesi.

Doplnok Uzemného planu mesta Sladkoviéovo vychadza zo schvaleného UPN obce. Doplnok riesi
zmenu vo funkénom vyuziti Casti uzemia vzéne I. a VI a nadvazuje na spracovany UPN obce
Sladkovicovo.

Hlavnym ciefom Dopinku UPN-O je zosuladit poZiadavky maijitelmi rie$eného Uzemia A a B so zaujmami
A/ vystavba predajne Tesco, B/ vystavba bytovych domov.

Platny UPN-O Sladkovitovo nedefinoval exaktne v zavéaznej Sasti poZiadavky z hladiska Koncepcie
rozvoja tepelného hospodarstva. To je treti ddvod spracovania dopinku &. 1 UPN-O Sladkovi¢ovo.

2. RieSenie uzemného planu mesta Sladkovicovo.
a . Vymedzenie rieSeného Uzemia, jeho geograficky opis.
Vymera zastavaného Uzemia / navrh je 242,9395 ha, v skladbe:

- mesto Sladkovicovo, intravilan 166,929 ha (udaj projektanta)
- zastavané Uzemie obce 210,021 ha (udaj z katastra)
- zastavané Uzemie + 32,9185 ha

Spolu: 242,9395 ha (udaj projektanta)

Doplnok UPN- Oriesi zmenu funkéného vyuZitia v zastavanom uzemi mesta vzoéne |. aVl. pri ul.
Fucikova. Doplnok na ploche A/ 1120 m2 navrhuje vystavbu predajne Tesco a B/ 1176 m2 navrhuje
obytnu zastavbu- bytové domy.

Skladba Katastra mesta SladkoviCovo sa nemeni 2909,48 ha.

c. Vézby vyplyvajlce z rieSenia a zavaznych &asti UPN VUC.
Ostava z navrhu UPN-O Sladkovicovo.

d. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady mesta.

Ostava z navrhu UPN-O Sladkovigovo.

Celkovy rozvoj bytového fondu v navrhovom obdobi ajeho modernizacia — uUprava poctu bytov
a obyvatelov v zéne I. Podla zameru tu ma byt situovana bytova vystavba — 4 bytové domy — kazdy s 12
bytovymi jednotkami. V pédvodnom UPN tu bola situovana obgianska vybavenost.

f. RieSenie zaujmového uzemia a SirSie vztahy dokumentujice zaélenenie
rieSeného mesta do systému osidlenia.
Tato Cast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Sladkovi¢ovo.

dg- Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania.



Tato ast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Sladkovicovo.

n. Navrh funkéného vyuzitia tzemia mesta s uréenim prevladajucich funkénych uzemi, vratane
uréenia pripustného, obmedzujuceho a zakazujiuceho fukéného vyuzivania.

Tato &ast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Sladkovicovo.

n.3  Uréenie pripustnych, obmedzujicich a nepripustnych podmienok.

1.Pripustné podmienky vyuzitia :
Zona VI./ Stabilizované uzemie s funkciou vybavenosti, rozvoj vybavenosti formou prestavby a dostavby.
Zona |/ Obytna zastavba do 4.N.P., bytové domy, zastavanost 80%, parkovanie vozidiel na teréne,
stavebna Ciara — podla vykresu regulacie.

2.0bmedzujice funkéné vyuzivanie
Zona VI. + |. / Prestavba rodinnych domov s extrémnym znizenim podielu zahrad a nezastavanych pléch
parciel, maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely
- Zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich sluzieb pre obyvatelov Uzemia
- Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré svojim objemom, vySkou a Uzitkovou plochou
nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.
- Kulturne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Uzemia.
- Malé zariadenia administrativy a nerusiace sluzby pre obyvatelov.

3. Nepripustné funkéné vyuzivanie
Zb6na VI./ Lokalizacia funk&nych vyrobnych zloZiek.
Zona l. / Prestavba rodinnych domov na bytové domy, lokalizacia funkénych vyrobnych zloZiek.

p- Navrh rieSenia byvania, obCianskeho vybavenia so socialnou infrastrukturou,vyroby a rekreacie.
Tato Cast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Sladkovic¢ovo.

dq- Vymedzenie zastavaného Gizemia obce.
Vlastné uzemie mesta Sladkoviovo tvori intravilan sidla. Vymera intravilanu je 166,929 ha- sucasny
stav. Navrhovana zastavba na uzemi v centre mesta nemeni tieto udaje.

Navrhované uzemie na zastavbu:

Zona VI: Doplnok rieSi navrh obchodného centra Tesco v nezastavanom uzemi mesta pri ul. Fucikovej na
ploche 1120 m2.

Zona |: Doplnok rieSi vystavbu bytovych domov v zéne . pri ul. Fu€ikovej na ploche 1176 m2.

r. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podl'a osobitnych predpisov.
Tato ¢ast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Sladkovicovo.

s. Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, pozZiarnej ochrany, ochrany pred povodnami.
Tato Cast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Sladkovicovo.

u. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov izemného systému ekologickej stability
a ekostabilizacnych opatreni. )
Této Cast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Sladkovicovo.

v. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia.

v.1 Doprava -

Navrh Dopinku UPN obce dopifia navrhovany UPN O z roku 2010.

A/ Navrhovana vystavba predajne Tesco sa nachadza vzoéne VI. Intravildnu mesta. Jestvujuca
komunikacia — Fugikova ulica spifia v si¢asnosti parametre na obsluhu nového zariadenia OV. Predajiia
bude dopravne napojena prijazdovou komunikéciou, vybudované budl verejné chodniky pozdiz
prijazdovej komunikacie, plocha zasobovacej komunikacie a parkoviska. Podrobnosti rieSi Projekt
predajne Tesco. Koncepcia hlavnych peSich systémov a cyklistickych tras sa nemeni.

B/ Stavebny pozemok je spristupneny z hlavnej ulice. Spristupnenie objektu si vyzaduje vybudovanie
novej miestnej komunikacie a vybudovanie spevnenych ploch vratane parkovacich miest pre obyvatelov



bytov. Takto volne ohrani¢ené Uzemie je vymedzené dopravnym koridorom prechadzajucim po ceste
lll.triedy. Prijazd (novovybudovany) ku komplexu bytového domu je novovybudovana, komunikacia C3
MOU 5,0/40. Vjazd je napojeny na miestnu komunikaciu.

V rdmci aredlu sa vybuduju nasledovné nové dopravné plochy:

samotna pristupova cesta, parkoviska osobnych automobilov, chodniky pre peSich.

v.2 Vodného hospodarstvo —

A/ Vodovodnu pripojku a vodovod pre predajfiu Tesco bude rieSit samostatny projekt.

Objekt bude zasobovany pitnou, Uzitkovou a poziarnou vodou pomocou vodovodnej pripojky z verejného
vodovodu (DN80) vedeného pred stavebnym pozemkom.

PoZiarny vodovod — nadrz na poziarnu vodu upresni Projekt predajne Tesco. Potreba poziarnej vody je
2,21s.

B/ Vodovodnu pripojku a vodovod pre 4x12 bj bude rieSit samostatny projekt navrhovanych bytovych
domov. Objekt bude zasobovany pitnou, Uzitkovou a poZiarnou vodou pomocou vodovodnej pripojky
s dimenziou DN100 o celkovej dizke L=15 m z verejného vodovodu (DN100) vedeného pred stavebnym
pozemkom.

Potreba vody pre v8etky bytové domy:

Q= 144 os6b x 145 I/defi = 20880 I/den

Potreba poziarnej vody na zaklade projektu poziarnej ochrany je 7,5 I/s.

v.3 Navrh odkanalizovania —

A/ Vonkajsiu kanalizaciu pre predajfiu Tesco rieSi samostatny Projekt.

Splaskové a dazdové vody budu odvadzané do arealovej kanalizacie a nasledne pomocou kanalizaénej
pripojky do existujucej kanalizacie na ulici Fucikova.

Kanaliza¢nu pripojku tvori gravitaéné potrubie s dimenziou DN200, pre dazdovu kanalizaciu DN150.

B/ Vonkajsiu kanalizaciu pre 4x12 bj rieSi samostatny projekt navrhovanych bytovych domov.

Splaskové vody z bytovych domov budu odvadzané do arealovej kanalizacie a nasledne pomocou
kanaliza€nej pripojky do existujucej kanalizacie, ktora bola vybudovana v ramci vystavby lokality ZatiSie.
Dazdové vody zo striech budu odvadzané do dvoch vsakovacich studni o priemere 315 mm.

Dazdové vody z komunikacie a parkovisk budi odvadzané cez odlu¢ovaé ropnych latok do dvoch
vsakovacich studni o priemere 315 mm.

Kanalizaénu pripojku tvori gravitaéné potrubie s dimenziou DN300-315x7,7 mm, dizka 27 m.

v.4. Plynofikacia —

A/ Plynova pripojka (STL DN50, 66 m) bude napojena na plynové potrubie na ulici Fu€ikova.

B/ Vykurovanie bytov a ohrev TUV su rie§ené pre kazdy byt samostatne plynovymi kombi-kotlami.
Plynova pripojka bude napojena na plynové potrubie na ulici Fu€ikova.

v.5 Energetika -

A/ Pripojka nn bude prepojena s vedenim nn na Fucikove;j ulici.

B/ Pripojka nn pre bytové domy je navrhnuta z trafostanice €. 833-48, ktora bude prepojena s vedenim
nn na Fucikovej ulici.

v.6 Navrh zavaznej casti energetickej koncepcie mesta

1. v uzemnych &astiach mesta, kde je realizovany rozvod centralneho zasobovania teplom (CPK),
povolovat individualne zdroje iba vo vynimo&nych pripadoch.

2. decentralizovany systém vykurovania (malé kotolne) povolovat v tych Castiach mesta, kde nie je
systém CPK a ani v kratkej buducnosti nebude, taktiez v tych Castiach, kde by zavedenie systému
CPK vyzadovalo velké investi¢né naklady, ¢o by predrazovalo cenu tepla.,

3. intenzivnymi koncepnymi modernizaCnymi pristupmi zniZzovat naklady na vyrobu tepla a TV
v CPK mesta,

4. znizovanim ceny tepla oslovovat potencionalnych zaujemcov v sugasnosti pouzivajucich
decentralizatné zdroje tepla (samostatné malé kotolne), aby pri planovanych rekonstrukciach
presli na CPK (v lokalitach, kde je to technicky mozné a finan&ne nenaro¢né),

5. vschvalovacich procesoch novych projektov vystavby informovat na stavebnom Urade
projektantov a investorov o moznosti pripojenia sa na CPK (v lokalitach, kde je to technicky
mozné a finanéne nenarocné),

Na strane vyroby tepla:



= Vyhodnocovanie spotreby tepla a v pripade zistenia rozdielov od poZzadovanych hodnét odstranenie
pricin ich vzniku

= rekonstrukcia existujucich tepelnych zdrojov na ZP po dobe Zivotnosti a s nizkou uc&innostou za
nové zdroje s vyS3ou ucinnostou

= vymena existujucich tepelnych zdrojov na tuhé paliva za nové zdroje spalujuce ZP s vy3sSou
ucinnostou a mensim zatazenim Zivotného prostredia

= intalacia solarnych systémov na pripravu TV

Na strane spotreby tepla:

= Vo vykurovacom obdobi dbat na vetranie priestorov na dobu nevyhnutnd k vymene vzduchu
v sulade s hygienickymi predpismi.

= V priestoroch obCasného pobytu o0sb6b nastavit minimalne vnatorné teploty vzhladom
k prevadzkovému zariadeniu (zniZzenim vnutornej teploty vzhfadom k prevadzkovanému zariadeniu
(znizenim vnutornej teploty ti 0 1 °C je mozné dosiahnut zniZenie ro¢nej spotreby tepla o 6 °C.

= Vykurovacie telesa musia byt umiestnené tak, aby nebolo zaclonou, zadvesom ani inym bytovym
zariadenim branené salaniu tepla do priestoru.

= Nadmernému uniku tepla do vonkaj$ieho prostredia mozno zabranit hlinikovou foliou umiestnenou
medzi stenou a radiatorom, zaroven sa zvySi salava zlozka tepla do vykurovaného priestoru

= Nainstalovat automatické termostatické ventily na vykurovacie telesa v objektoch verejného sektoru
a RD, v objektoch vyregulovat jednotlivé vykurovacie sustavy a rozvody teplej vody

= Utesnenie okien a dveri — zniZzenie neziaducej infiltracie vzduchu

= Zateplenie obalovych konStrukcii objektov — obvodovy plast, strecha, strop nad nevykurovanym
priestorom

= Vymena otvorovych vyplni objektov — okna, dvere, zasklené steny za vypine spifiajice poZziadavky
su€asnych technickych noriem

= VVyuzitie solarnej energie na pripravu TV

= Udrzba sekundarneho potrubia v objektoch

w. Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie, pripadne hodnotenie z hl'adiska predpokladanych
vplyvov na zivotné prostredie.

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie je dokumentovana v Krajinno-ekologickom plane a navrhu
MUSES, ktory je prilohou UPN obce. Navrh Doplnku UPN obce nemeni schvaleny UPN obce z roku
2010.

y. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi chranenych loziskovych tuzemi

a dobyvacich priestorov.

V katastri obce SladkoviCovo sa nenachadzaju dobyvacie priestory ani chranené loziskové uzemia.

z. Vymedzenie ploch vyzadujucich osobitnu starostlivost’
V katasti obce SladkoviCovo sa nenachadzaju plochy, ktoré si vyzaduju navrh protipovodriovych opatreni.

bb. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pofrnohospodarskeho podneho fondu a

lesného poédneho fondu na nepolnohospodarske ucely.

Tato ast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Sladkovicovo.

Lesny p6dny fond
Lesny pddny fond nie je navrhovany na zaber.

t. Navrh zavéznej Casti.
Zavazna Cast UPN mesta Sladkovi¢ovo je dokumentovana v osobitej prilohe. V tejto sprave je uréené
pripustné, obmedzujuce a nepripustné funkéné vyuzivanie Uzemia mesta.



