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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU
a/ Vymedzenie rieSeného Gzemia
RieSené Uzemie je vymedzené katastralnym uzemim obce - mesta Sladkovicovo.

b/ Zasady usporiadania Uzemia na funkéné a priestorovo homogénne jednotky
S prevazujucim vyuzitim uzemia

Zona €. | - Vychod, za riekou Dudvah pri ceste na Galantu vymedzuje nezastavané plochy
v zastavanom Uzemi i mimo zastavaného Uzemia mesta

Zbna €. VI - Centrum, vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom Uzemi mesta

c/ Urcéenie pripustnych, obmedzujucich, alebo vylu€ujiucich funkcii a podmienok na
vyuzitie jednotlivych pléch, regulativy a intenzita vyuzitia tzemia

Nizkopodlazna zastavba obytna alebo zastavba obcianskej vybavenosti je zastavba do 2.
nadzemnych podlaZzi s pripustnym obytnym podkrovim.

Polyfunkéna zastavba je zastavba s funkciou obcianskej vybavenosti a byvania priCom minimalny
objem obytnej zastavby je 30% a vacsi. Zlozka obcianskej vybavenosti sa umiestiiuje zva¢sa na
spodnych podlaziach objektov. Objekty mbézu obsahovat aj parkovacie garaze pre osobné motorové
vozidla v nadzemnych alebo podzemnych podlaZiach.

VSeobecné obmedzenie pre funkéné vyuzivanie uzemia

- zastavbu neumiestiovat vo vymedzenych biokoridoroch a biocentrach

- zaber PPF na vymedzenych Uzemiach pre novu zastavbu realizovat iba v nevyhnutnom rozsahu,
novu zastavbu realizovat len pri reSpektovani zakona €. 220/2004

- v uzemi v kontakte s objektmi historicko-kultirneho vyznamu je nepripustné umiesthovat objekty
viacpodlaznej bytovej zastavby.

- Vystavbu a pristavbu RD realizovat v maximalnej podlaznosti 2.n.p.

- Maximalna hibka zastavby na Fuéikovej ulici je stanovena do 40m od uli¢nej &iary, v ostatnych
uliciach do 30m(hibka zastavby je kolma vzdialenost na uliénu &iaru)

- Vystavbu bytovych domov realizovat v maximalnej podlaznosti 5.n.p.

ZONA 1.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

l. a.

Stabilizované rodinné byvanie, nizkopodlazna zastavba so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardZovanie na vlastnych parcelach.

l.a’

Obytna zastavba do 4.N.P., bytové domy, zastavanost 60-80%, parkovanie vozidiel v suteréne,
stavebna Ciara — podla vykresu regulécie.

l. b.

Byvanie v nizkopodlaznej zastavbe v rodinnych domoch s vymerou pozemkov 600-800m2, optimalna
zastavanost 30-40%, Sikma strecha, stavebna Ciara 4,0 m od okraja komunikacie, resp. ulice,
parkovanie a garaZovanie na vlastnych parcelach.

l. c.

Stabilizované rodinné byvanie, nizkopodlazna zastavba so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a garazovanie na vlastnych parcelach.

l. d.

Stabilizované rodinné byvanie, nizkopodlazna zastavba so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardZovanie na vlastnych parcelach.

l. e.

Byvanie v nizkopodlaZnej zastavbe v rodinnych domoch so zahradami s vymerou pozemkov 600-
800m2, optimalna zastavanost' 30-40%, Sikma strecha, stavebna ¢iara 4,0 m od okraja komunikacie,
resp. ulice, parkovanie a gardZovanie na vlastnych parcelach.



I f.

Byvanie v nizkopodlaznej zastavbe v rodinnych domoch so zahradami s vymerou pozemkov 700-
900m2, optimalna zastavanost 30-40%, Sikma strecha, stavebna Ciara 4,0 m od okraja komunikacie,
resp. ulice, parkovanie a gardZovanie na vlastnych parcelach.

l.g.

Stabilizované rodinné byvanie, nizkopodlazna zastavba so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a garazovanie na vlastnych parcelach.

I. h.

Stabilizované rodinné byvanie, nizkopodlazna zastavba so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardZovanie na vlastnych parcelach.

L i.

Verejna zelen.

L. j.

Stabilizované rodinné byvanie, nizkopodlazna zastavba so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a garazovanie na vlastnych parcelach.

I. k.

Obytna zastavba do 4.N.P., bytové domy, zastavanost 80%, parkovanie vozidiel na teréne, stavebna
Ciara — podla vykresu regulacie, navrh.

I L

Uzemie s obgianskou vybavenostou.

l.m, n.

Byvanie v nizkopodlaZznej z&stavbe v rodinnych domoch so zahradami s vymerou pozemkov 700-
900m2, optiméalna zastavanost' 30-40%, Sikma strecha, stavebna ¢iara 4,0 m od okraja komunikacie,
resp. ulice, parkovanie a gardZovanie na vlastnych parcelach.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:

- Prestavba rodinnych domov s extrémnym zniZenim podielu zahrad a nezastavanych ploéch parciel,
maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely

- Zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich sluzieb pre obyvatelov Uzemia

- Malé ubytovacie zariadenia penzidonového typu, ktoré svojim objemom, vySkou a uzitkovou plochou
nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.

- Kulturne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto uzemia.

- Malé zariadenia administrativy a nerusiace sluzby pre obyvatelov.

Nepripustné funkéné vyuzivanie:

- Prestavba rodinnych domov na bytové domy, lokalizacia funk&nych vyrobnych zloZiek.
Doplnujuce ustanovenia:

- Parkovanie pre uZivatelov zariadeni ob¢ianskej vybavenosti musi byt rie§ené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.

ZONA VI.

Pripustné funkéné vyuzivanie :

VI a.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a garazovanie na vlastnych parcelach.

VI. c.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardZovanie na vlastnych parcelach.

VI. d.

Byvanie v polyfunkénej zastavbe bytovych domov, podlaznost 4-5 N.P., zastavanost do 80%,
parkovanie vozidiel zabezpedit v suteréne alebo na vlasthom pozemku, stavebna ¢iara — podla
vykresu regulécie.

Vl. e.

Stabilizované uzemie s funkciou vybavenosti (kultdra, obchod a sluzby), optimalna zastavanost do
50%, rozvoj funkénych zloziek vybavenosti formou prestavby a dostavby.

VI. f.

Uzemie pre obgiansku vybavenost, polyfunkéné Uzemie.

Vi. g.

Uzemie pre polyfunkciu zloZiek vybavenosti alebo vybavenosti a byvania.

VI. h.

ZMENA: Uzemie pre obg&iansku vybavenost — nakupné centrum Tesco.



VL i.

Stabilizované uzemie s funkciou vybavenosti, rozvoj vybavenosti formou prestavby a dostavby.

VL j.

Uzemie pre funkciu verejnej zelene.

VL. k.

Stabilizované uUzemie s funkciou obcCianskej vybavenosti optimalna zastavanost do 70%, rozvoj
vybavenosti formou prestavby a dostavby.

VI I

Stabilizované uzemie s funkciou vybavenosti (areal INTEG), rozvoj vybavenosti formou prestavby
a dostavby.

VL. m.

Stabilizované uzemie s funkciou Specifickej vybavenosti (kostol), mozny rozvoj vybavenosti formou
prestavby.

VL. n.

Uzemie pre polyfunkciu zloziek vybavenosti alebo vybavenosti a byvania.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:

- Prestavba rodinnych domov s extrémnym znizenim podielu zahrad a nezastavanych ploéch parciel,
maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely.

- Zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich sluzieb pre obyvatelov uzemia.

- Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré svojim objemom, vySkou a uzitkovou plochou
nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.

- Kultdrne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Uzemia.

- Malé zariadenia administrativy a nerusiace sluZzby pre obyvatelov.

Nepripustné funkéné vyuzivanie:

- Lokalizacia funk&nych vyrobnych zlozZiek.

Doplnujuce ustanovenia:

- Parkovanie pre uzivatelov zariadeni obcianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.

d/ Zasady a regulativy umiestnenia ob€ianskeho vybavenia

- reSpektovat Uzemnu lokalizaciu centier vybavenosti

- zariadenia obcCianskej vybavenosti rozmiestfiovat na Gzemi mesta v polohach vymedzenych
v schéme zavaznych Casti rieSenia

e/ Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

Tato &ast textu sa nemeni, ostava zo zaviaznej éasti UPN-O Sladkovigovo.

fl Zasady a regulativy ochrany prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny

Tato Sast textu sa nemeni, ostava zo zavaznej ¢asti UPN-O Sladkovicovo.

g/ Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Doprava
Tato Gast textu sa nemeni, ostava zo zavaznej ¢asti UPN-O SladkoviCovo.

Navrh Doplnku UPN obce dopifia navrhovany UPN O z roku 2010 o:

A/ Navrhovana vystavba predajne Tesco sa nachadza v zoéne VI. Intravildnu mesta. Jestvujuca
komunikacia — Fudikova ulica spifia v st¢asnosti parametre na obsluhu nového zariadenia OV.
Predajha bude dopravne napojena prijazdovou komunikaciou, vybudované budu verejné chodniky
pozdiz prijazdovej komunikacie, plocha zasobovacej komunikacie a parkoviska. Podrobnosti riesi
Projekt predajne Tesco. Koncepcia hlavnych peSich systémov a cyklistickych tras sa nemeni.

B/ Stavebny pozemok je spristupneny z hlavnej ulice. Spristupnenie objektu si vyzaduje vybudovanie
novej miestnej komunikacie a vybudovanie spevnenych pldéch vratane parkovacich miest pre



obyvatelov bytov. Takto vofne ohranicené UuUzemie je vymedzené dopravnym koridorom
prechadzajucim po ceste lll.triedy. Prijazd (novovybudovany) ku komplexu bytového domu je
novovybudovana, komunikacia C3 MOU 5,0/40. Vjazd je napojeny na miestnu komunikaciu.

V ramci arealu sa vybuduju nasledovné nové dopravné plochy:

samotna pristupova cesta, parkoviska osobnych automobilov, chodniky pre peSich.

Technické vybavenie

Tato Sast textu sa nemeni, ostava zo zavaznej ¢asti UPN-O_Sladkovi¢ovo.

Doplnok &. 1 pre zénu |. a zénu VI. :

- zabezpedit dobudovanie vodovodnych a kanalizacnych pripojok v rieSenych uzemiach
- vybudovat’ novu spladkovu kanalizaciu

- zabezpedit potreby poZiarnej vody,

- dobudovanie elektrickych a plynovych pripojok

Navrh zavaznej ¢asti energetickej koncepcie mesta

1. v uzemnych ¢astiach mesta, kde je realizovany rozvod centralneho zasobovania teplom
(CPK), povolovat individuélne zdroje iba vo vynimo&nych pripadoch.

2. decentralizovany systém vykurovania (malé kotolne) povolovat v tych Castiach mesta, kde nie
je systém CPK a ani v kratkej buducnosti nebude, taktiez v tych Castiach, kde by zavedenie
systému CPK vyZadovalo velké investi¢né naklady, ¢o by predraZovalo cenu tepla.,

3. intenzivnymi koncep&nymi modernizaCnymi pristupmi zniZzovat naklady na vyrobu tepla a TV
v CPK mesta,

4. zniZzovanim ceny tepla oslovovat potencionalnych zaujemcov v su¢asnosti pouzivajucich
decentralizacné zdroje tepla (samostatné malé kotolne), aby pri planovanych rekonstrukciach
presli na CPK (v lokalitach, kde je to technicky mozné a finanéne nenarocné),

5. v schvalovacich procesoch novych projektov vystavby informovat na stavebnom urade
projektantov a investorov o0 moznosti pripojenia sa na CPK (v lokalitach, kde je to technicky
mozné a finanéne nenaroc¢né),

Na strane vyroby tepla:

= Vyhodnocovanie spotreby tepla a v pripade zistenia rozdielov od poZadovanych hodnét
odstranenie pricin ich vzniku

= rekonStrukcia existujucich tepelnych zdrojov na ZP po dobe Zivotnosti a s nizkou u&innostou za
nove zdroje s vy$Sou ucinnostou

= vymena existujucich tepelnych zdrojov na tuhé paliva za nové zdroje spalujuce ZP s vy35ou
ucinnostou a mensim zatazenim zivotného prostredia

= inStalacia solarnych systémov na pripravu TV

Na strane spotreby tepla:

= Vo vykurovacom obdobi dbat’ na vetranie priestorov na dobu nevyhnutnu k vymene vzduchu

v sulade s hygienickymi predpismi.

= V priestoroch obasného pobytu oséb nastavit minimalne vnutorné teploty vzhladom

k prevadzkovému zariadeniu (znizenim vnutornej teploty vzhladom k prevadzkovanému
zariadeniu (znizenim vnutornej teploty ti o 1 °C je mozné dosiahnut zniZenie ro¢nej spotreby tepla
06 °C.

= Vykurovacie telesa musia byt umiestnené tak, aby nebolo zaclonou, zavesom ani inym bytovym
zariadenim branené salaniu tepla do priestoru.

= Nadmernému uUniku tepla do vonkajSieho prostredia mozno zabranit” hlinikovou féliou
umiestnenou medzi stenou a radiatorom, zaroven sa zvysi salava zlozka tepla do vykurovaného
priestoru

= NainStalovat’ automatické termostatické ventily na vykurovacie telesa v objektoch verejného
sektoru a RD, v objektoch vyregulovat’ jednotlivé vykurovacie sustavy a rozvody teplej vody

= Utesnenie okien a dveri — zniZenie neZiaducej infiltracie vzduchu

= Zateplenie obalovych kon$trukcii objektov — obvodovy plast, strecha, strop nad nevykurovanym
priestorom

= Vymena otvorovych vyplni objektov — okna, dvere, zasklené steny za vypine spinajuce
poziadavky su¢asnych technickych noriem



» Vyuzitie solarnej energie na pripravu TV
= Udrzba sekundarneho potrubia v objektoch
h/ Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
Tato Gast textu sa nemeni, ostava zo zavaznej ¢asti UPN-O Sladkovicovo.
il Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
Tato &ast textu sa nemeni, ostava zo zavaznej ¢asti UPN-O Sladkovi¢ovo.
jl Poziadavky na rieSenie izemného planu zény
Ostava nezmenené oproti UPN-O Sladkovigovo.
k/ Verejno-prospesné stavby
Ostava nezmenené oproti UPN-O Sladkovigovo.
Il Schéma zavaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Ostava nezmenené oproti UPN-O Sladkovigovo.



