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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU

a/ Vymedzenie rieSeného Gzemia

RieSené Uzemie je vymedzené katastralnym Gzemim obce - mesta SladkoviCovo.

b/  Zasady usporiadania Uzemia na funkEéné a priestorovo homogénne jednotky
S prevazujucim vyuzitim dzemia

Zona €. | - Vychod, za riekou Dudvah pri ceste na Galantu vymedzuje nezastavané plochy

v zastavanom Uzemi i mimo zastavaného Uzemia mesta

Zona €. Il - Vychod pri rieke Dudvah vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom Uzemi mesta
Zona €. 11l - Vychod pri rieke Dudvah vymedzuje plochy priemyslu a skladov

Zona €. IV - Severovychod, vymedzuje nezastavané plochy mimo zastavaného Gzemia mesta

Zona €. V - Sever, pri centre mesta vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom Gzemi mesta
Zbna €. VI - Centrum, vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom Gzemi mesta

Zona €. VIl - vymedzuje Gzemie zastavby rodinnych domov

Zona €. VIl - Severozapad, vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom a mimo zastavané Gzemie
mesta

Zona €. IX - Zapad, pri centre mesta vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom Gzemi mesta
Zona €. X - Juhozapad, pri centre mesta vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom Uzemi mesta
Zona €. XI - vymedzuje plochy priemyslu a plochy pre jeho reStrukturalizaciu

Zona €. Xl - vymedzuje plochy priemyslu a plochy pre jeho reStrukturalizaciu

Zona €. Xl - Centrum, vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom Gzemi mesta

Zona €. XIV - Zapad, pri Zeleznici vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom a mimo zastavaného
Gzemia mesta

Zona €. XV - Juh pri aredli PD a Zeleznice vymedzuje plochy priemyslu a skladov

Zéna &. XVI - Juh medzi aredlom SM a spol. BEKAERT vymedzuije plochy priemyslu a skladov

Zona €. XVII - Zapad - majer Novy Dvor vymedzuje nezastavané plochy.

c/ UrCenie pripustnych, obmedzujucich, alebo vylu€ujicich funkcii a podmienok na
vyuZzitie jednotlivych pléch, regulativy a intenzita vyuZzitia Gzemia

Nizkopodlazna zastavba obytna alebo zastavba obcianskej vybavenosti je zastavba do 2.
nadzemnych podlazi s pripustnym obytnym podkrovim.

Polyfunkéna zastavba je zastavba s funkciou obCianskej vybavenosti a byvania pricom minimalny

spodnych podlaziach objektov. Objekty m6zu obsahovat aj parkovacie garaze pre osobné motorové
vozidla v nadzemnych alebo podzemnych podlaZiach.

VSeobecné obmedzenie pre funkéné vyuzZivanie Uzemia
e zastavbu neumiestiiovat vo vymedzenych biokoridoroch a biocentrach
e zaber PPF na vymedzenych Gzemiach pre novu zastavbu realizovat iba v nevyhnutnom
rozsahu, novu zastavbu realizovat len pri reSpektovani zakona ¢. 220/2004
e v Uzemiv kontakte s objektmi historicko-kultirneho vyznamu je nepripustné umiestiovat
objekty viacpodlaznej bytovej zastavhby.

ZONA 1.

Pripustné funk&né vyuzivanie:

l. a.

Stabilizované rodinné byvanie, nizkopodlaZzna zastavba so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.



l.a

Obytna zastavba do 4.N.P., bytové domy, zastavanost 60-80%, parkovanie vozidiel v suteréne,
stavebna Ciara — podla vykresu regulacie.

l. b.

Byvanie v nizkopodlaznej zastavbe v rodinnych domoch s vymerou pozemkov 600-800m2, optimalna
zastavanost 30-40%, Sikma strecha, stavebna Ciara 4,0 m od okraja komunikécie, resp. ulice,
parkovanie a gardZovanie na vlastnych parcelach.

I. c.

Stabilizované rodinné byvanie, nizkopodlaZna zastavba so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

l. d.

Stabilizované rodinné byvanie, nizkopodlaZna zastavba so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

l. e

Byvanie v nizkopodlaznej zastavbe v rodinnych domoch so zahradami s vymerou pozemkov 600-
800m2, optimalna zastavanost’ 30-40%, Sikma strecha, stavebna €iara 4,0 m od okraja komunikacie,
resp. ulice, parkovanie a gardZzovanie na vlastnych parcelach.

l. f.

Byvanie v nizkopodlaznej zastavbe v rodinnych domoch so zahradami s vymerou pozemkov 700-
900m2, optiméalna zastavanost’ 30-40%, Sikma strecha, stavebna €iara 4,0 m od okraja komunikacie,
resp. ulice, parkovanie a gardZzovanie na vlastnych parcelach.

l.g.

Stabilizované rodinné byvanie, nizkopodlazna zastavba so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

l. h.

Stabilizované rodinné byvanie, nizkopodlaZna zastavba so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a garazovanie na vlastnych parcelach.

L.

Verejna zelen.

l.j.

Stabilizované rodinné byvanie, nizkopodlazna zastavba so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

l. k.

Stabilizované Gzemie s obCianskou vybavenostou.

1.

Uzemie s ob&ianskou vybavenostou.

. m,n.

Byvanie v nizkopodlaznej zastavbe v rodinnych domoch so zahradami s vymerou pozemkov 700-
900m2, optiméalna zastavanost’ 30-40%, Sikma strecha, stavebna €iara 4,0 m od okraja komunikacie,
resp. ulice, parkovanie a gardZovanie na vlastnych parcelach.

Obmedzené funk&né vyuzivanie:

e Prestavba rodinnych domov s extrémnym znizenim podielu zahrad a nezastavanych ploch
parciel, maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely.

e Zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusSiacich sluzieb pre obyvatelov Gzemia.

¢ Malé ubytovacie zariadenia penzionového typu, ktoré svojim objemom, vyskou a Uzitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.

e Kultarne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Gzemia.

e Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy, lokalizacia funkénych vyrobnych zloziek.

Dopliujldce ustanovenia:
e Parkovanie uzZivatelov zariadeni obcCianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.

ZONA II.

Pripustné funk&né vyuzivanie:
. a.



Stabilizované Gzemia pre vybavenost' a verejnu zelen.

. b.

Byvanie v nizkopodlaznej zastavbe s doplnkovou vybavenostou, optimalna zastavanost do 40%,
parkovanie a gardZovanie na vlastnych parcelach.

Il.c.

Stabilizované Gzemie s obCianskou vybavenostou a verejnou zelefiou — zachovat park, pohotovostné
parkovanie na vyhradenej ploche.

Il. d.

Stabilizované rodinné byvanie, nizkopodlaZna zastavba so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

. e.

Verejna parkova zelen, zachovat a zabezpecit' rekultivaciu jestvujucej parkovej zelene.

Il. f.

Verejna parkova zelen — rozSirit park po vodny tok a zabezpecit Gpravu a revitalizaciu jestvujlcej
parkovej zelene.

1. g.

Obytna zastavba do 4.N.P., bytové domy, zastavanost 60-80%, parkovanie vozidiel v suteréne,
stavebna Ciara — podla vykresu regulacie.

II. h.

Stabilizované obytné tGzemie v nizkopodlaznej zastavbe - robotnicka kolonia — komplexna
rekonstrukcia radovej rodinnej zastavby.

I i.

Verejna zelen — rozsirit’ plochy zelene po vodny tok a zabezpe it Upravu a revitalizaciu jestvujlcej
verejnej zelene.

Il j.

Verejna zelen, zachovat a zabezpecit rekultivaciu jestvujlcej zelene a doplnit zelef na ostrove.

Obmedzené funk&né vyuzivanie:
e Prestavba rodinnych domov s extrémnym znizenim podielu zahrad a nezastavanych ploch
parciel, maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely.
Zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich sluzieb pre obyvatelov Gzemia.
Malé ubytovacie zariadenia penzidnového typu, ktoré svojim objemom, vySkou a Uzitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.
e Kultarne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Gzemia.
o Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov
Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Lokalizacia funkénych vyrobnych zloziek.

Dopliujldce ustanovenia:

e Parkovanie uzivatelov zariadeni obCianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.

ZONA 1IL.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

glt.a?).ilizované vyrobné funkcie, lokalizacia funkénych zloziek neposkodzujucich zivotné prostredie.
{I/L:/rt()):bné funkcie, lokalizacia funkénych zloziek neposkodzujucich zivotné prostredie.
glt.att))il.izované vyrobné funkcie, lokalizacia funkénych zloziek neposkodzujucich zivotné prostredie.
{I/L:/r((:).bné funkcie, lokalizacia funkénych zloziek neposkodzujucich zivotné prostredie.

{I/L:/r((j).bné funkcie, lokalizacia funkénych zloziek neposkodzujucich zivotné prostredie.

{I/If/r?).bné funkcie, lokalizacia funkénych zloziek neposkodzujucich zivotné prostredie.

{I/If/rfébné funkcie, lokalizacia funkénych zloziek neposkodzujucich Zivotné prostredie.



Obmedzené funk&né vyuzivanie:

Prestavba vo vyrobnych arealoch nesmie prekrocit’ zastavanost' 75 % z plochy areélu.
Nepripustné funkéné vyuzivanie:

Rozvoj obytnej zastavby a lokalizacia funkénych zloziek poskodzujlcich Zivotné prostredie.

ZONA IV.

Pripustné funk&né vyuzivanie:

V. a.

Byvanie v nizkopodlaznej zastavbe v rodinnych domoch so zahradami s vymerou pozemkov 600-
800m2, optimalna zastavanost’ 30-40%, Sikma strecha, stavebna €iara 4,0 m od okraja komunikacie,
resp. ulice, parkovanie a gardZzovanie na vlastnych parcelach.

V. d.

Byvanie v polyfunkcnej zastavbe bytovych domov, podlaznost 4-5 N.P., zastavanost’ do 80%,
parkovanie vozidiel zabezpecit v suteréne alebo na vlasthom pozemku, stavebna Ciara — podla
vykresu regulécie.

V. e.

Byvanie v zastavbe bytovych domov, podlaznost 4 N.P., zastavanost do 60%, parkovanie vozidiel
zabezpecit' v suteréne alebo na vlastnom pozemku.

V. f.

Vybavenost v polyfunkénej zastavbe s moznostou vyuzitia vysSich podlazi pre byvanie, podlaznost 3
N.P., zastavanost do 80%, parkovanie vozidiel zabezpecit' v suteréne alebo na vlastnom pozemku.
IV.g.

Byvanie v nizkopodlaznej zastavbe v rodinnych domoch so zahradami s vymerou pozemkov 600-
800m2, optimalna zastavanost’ 30-40%, Sikma strecha, stavebna €iara 4,0 m od okraja komunikacie,
resp. ulice, parkovanie a gardZzovanie na vlastnych parcelach.

Obmedzené funk&né vyuzivanie:

e Prestavba rodinnych domov s extrémnym znizenim podielu zahrad a nezastavanych ploch
parciel, maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely.
Zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich sluzieb pre obyvatelov Gzemia.
Malé ubytovacie zariadenia penzidonového typu, ktoré svojim objemom, vySkou a Uzitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.

e Kultarne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Gzemia.

e Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy, lokalizacia funkénych vyrobnych zloziek.

Dopliujldce ustanovenia:

e Parkovanie uzivatelov zariadeni obcCianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.

ZONA V.

Pripustné funk&né vyuzivanie:

V. a.

Stabilizované Gzemie vybavenosti (areal - Lesna sprava), podlaznost 4 N.P., zachovat a rozvijat
plochy zelene a zabezpecit potrebu statickej dopravy na vyhradenych plochach.

V. b.

Uzemie pre $portovi vybavenost - Sportovy aredl, prevadzky vybavenosti portovych klubov v
nadvéaznosti na prevadzky sluzieb viazanych na potreby Sportovych funkcii, verejna parkova zelen.
V.c.

Byvanie v nizkopodlaznej zastavbe v rodinnych domoch so zahradami s vymerou pozemkov 600-
800m2, optimalna zastavanost’ 30-40%, Sikma strecha, stavebna €iara 4,0 m od okraja komunikacie,
resp. ulice, parkovanie a gardZzovanie na vlastnych parcelach.

V. d.

Stabilizované Gzemie so Sportovou vybavenostou - Sportovy areal a plochy Sportovisk, zachovat
a rozvijat’ Sportovu funkciu.



V.e.

Uzemie pre portovi vybavenost - Sportovy aredl, prevadzky vybavenosti portovych klubov v
nadvéaznosti na prevadzky sluzieb viazanych na potreby Sportovych funkcii, verejna parkova zelen.
V.e'.

Uzemie pre funkcie 3portu a rekreacnej vybavenosti viazanej na Sportov ginnost.

V. f.

Stabilizované GUzemie s funkciou vybavenosti, rozvoj funkénych zloZiek drobnej vybavenosti formou
prestavby, dostavby a vystavby na volnych plochach.

V.g.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost’ 20%,
parkovanie a gardZovanie na vlastnych parcelach.

V. h.

Stabilizované Gzemie s funkciou vybavenosti, optimalna zastavanost do 50%, rozvoj funkénych
zloziek drobnej vybavenosti formou prestavby a dostavby.

V..

Stabilizované Gzemie vybavenosti v polyfunkénej zastavbe s moznostou vyuzitia vySSich podlazi pre
byvanie, zastavanost do 80%, podlaznost 3 N.P., zachovat a rozvijat' plochy zelene a zabezpecit
potrebu statickej dopravy na vyhradenych plochach, reSpektovat vazbu na autobusové nastupiste.
V. J.

Vybavenost v polyfunkénej zastavbe s moznostou vyuzitia vysSich podlazi pre byvanie, podlaznost 3
N.P., zastavanost do 80%, parkovanie vozidiel zabezpecit' v suteréne alebo na vlastnom pozemku.
V. k.

Stabilizovana Specificka funkcia v izemi — cintorin s doplnkovou funkciou verejnej zelene v parkovej
Uprave a plochami statickej dopravy pre UCelové vyuZitie.

V.1

Stabilizovana Specificka funkcia v izemi — cintorin s doplnkovou funkciou verejnej zelene v parkovej
Uprave a plochami statickej dopravy pre UCelové vyuZitie.

V. m.

Stabilizované Gzemie dopravnej vybavenosti - aredl STK s vazbou na tranzitny koridor cesty 1/62,
E571.

Obmedzené funk&né vyuzivanie:

Prestavba rodinnych domov s extrémnym zniZzenim podielu zahrad a nezastavanych pl6éch parciel,
maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely, v obytnom Gzemi reSpektovat ochranné pasmo
cintorina. Zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich sluzieb pre obyvatelov Gzemia.
Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ktoré svojim objemom, vyskou a GzZitkovou plochou
nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy. Kultarne, socialne,
zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Gzemia. Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby
pre obyvatelov.

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy, lokalizacia funkénych vyrobnych zloziek. V ochrannom
pasme cintorina nie je pripustné umiestiiovat’ obytnd zastavbu

ZONA VI.

Pripustné funkéné vyuzivanie :

VI. a.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

VI. c.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

VI. d.

Byvanie v polyfunkcnej zastavbe bytovych domov, podlaznost 4-5 N.P., zastavanost’ do 80%,
parkovanie vozidiel zabezpecit v suteréne alebo na vlasthom pozemku, stavebna €iara — podla
vykresu regulécie.

Vl. e.
Stabilizované Gzemie s funkciou vybavenosti (kultdra, obchod a sluzby), optimalna zastavanost do
50%, rozvoj funkEnych zloziek vybavenosti formou prestavby a dostavby.



VI. f.

Uzemie pre ob&iansku vybavenost / nakupné stredisko/

V1. g.

Uzemie pre polyfunkciu zloZiek vybavenosti alebo vybavenosti a byvania.

VL. h.

Stabilizované Gzemie s funkciou Skolskej vybavenosti optimalna zastavanost do 50%, rozvoj Skolskej
vybavenosti formou prestavby a dostavby.

VI i.

Stabilizované Gzemie s funkciou vybavenosti, rozvoj vybavenosti formou prestavby a dostavby.
VL. j.

Uzemie pre funkciu verejnej zelene.

VI. k.

Stabilizované Gzemie s funkciou obcianskej vybavenosti optimalna zastavanost do 70%, rozvoj
vybavenosti formou prestavby a dostavby.

VI 1.

Stabilizované Gzemie s funkciou vybavenosti (aredl INTEG), rozvoj vybavenosti formou prestavby
a dostavhby.

V1. m.

Stabilizované Gzemie s funkciou Specifickej vybavenosti (kostol), mozny rozvoj vybavenosti formou
prestavby.

VI. n.

Uzemie pre polyfunkciu zloZiek vybavenosti alebo vybavenosti a byvania.

Obmedzené funk&né vyuzivanie:

e Prestavba rodinnych domov s extrémnym znizenim podielu zahrad a nezastavanych ploch
parciel, maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely.

e Zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusSiacich sluzieb pre obyvatelov Gzemia.

¢ Malé ubytovacie zariadenia penzionového typu, ktoré svojim objemom, vyskou a Uzitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.

e Kultarne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Gzemia.

e Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Lokalizacia funkénych vyrobnych zloziek.

Dopliujldce ustanovenia:

e Parkovanie uzivatelov zariadeni obcCianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.

ZONA VII.

Pripustné funkéné vyuzivanie :

VIl. a, b.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a garazovanie na vlastnych parcelach.

Obmedzené funk&né vyuzivanie:

e Prestavba rodinnych domov s extrémnym znizenim podielu zahrad a nezastavanych ploch
parciel, maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely.

e Zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusSiacich sluzieb pre obyvatelov Gzemia.

¢ Malé ubytovacie zariadenia penzionového typu, ktoré svojim objemom, vyskou a Uzitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.

e Kultarne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Gzemia.

e Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy, lokalizacia funkénych vyrobnych zloziek.

Dopliujldce ustanovenia:



e Parkovanie uzivatelov zariadeni obCianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.

ZONA VIII.

Pripustné funk&né vyuzivanie:

VIII. a.

Byvanie v nizkopodlaznej zastavbe v rodinnych domoch s vymerou pozemkov 600-800m2, optimalna
zastavanost 30-40%, Sikma strecha, stavebna Ciara 4,0 m od okraja komunikécie, resp. ulice,
parkovanie a gardZovanie na vlastnych parcelach.

VIII. b.

Uzemie pre funkciu verejnej zelene v parkovej Gprave.

VIII. c.

Uzemie pre funkciu verejnej zelene v parkovej Gprave.

VIII. d.

Stabilizované Gzemie s funkciou vybavenosti v nizkopodlaznej zastavbe, optimalna zastavanost do
50%, rozvoj funkEnych zloziek vybavenosti formou prestavby a dostavby.

VIII. e.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

VIII. f.
Uzemie pre funkciu verejnej zelene v parkovej Gprave.
VIIl. g.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

VIII. h.

Stabilizované byvanie v bytovej zastavbe — obytny celok s plochami zelene a ihrisk, podlaznost 4.-6.
N.P., parkovanie a gardZovanie na vlastnych parcelach.

VI h".

Stabilizované byvanie v bytovej zastavbe — obytny celok s plochami zelene a ihrisk, podlaznost 4.-6.
N.P., parkovanie a gardZovanie na vlastnych parcelach.

VIIL i.

Stabilizované Gzemie s funkciou vybavenosti v nizkopodlaznej zastavbe, optimalna zastavanost do
50%, rozvoj funkEnych zloziek vybavenosti formou prestavby a dostavby.

VIIL j.

Stabilizované Gzemie s polyfunkciou vybavenosti a byvania v nizkopodlaznej zastavbe, optimalna
zastavanost do 50%.

VIIL j™.

Stabilizované Gzemie pre funkciu verejnej zelene v parkovej Uprave.

VIIIL 1.

Byvanie v nizkopodlaznej zastavbe v rodinnych domoch s vymerou pozemkov 600-800m2, optimalna
zastavanost 30-40%, Sikma strecha, stavebna Ciara 4,0 m od okraja komunikécie, resp. ulice,
parkovanie a gardZovanie na vlastnych parcelach.

Obmedzené funk&né vyuzivanie:

e Prestavba rodinnych domov s extrémnym znizenim podielu zahrad a nezastavanych ploch
parciel, maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely.

e Zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusSiacich sluzieb pre obyvatelov Gzemia.

¢ Malé ubytovacie zariadenia penzionového typu, ktoré svojim objemom, vyskou a Uzitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.

e Kultarne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Gzemia.

e Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy, lokalizacia funkénych vyrobnych zloziek.

Dopliujldce ustanovenia:
e Parkovanie uzivatelov zariadeni obCianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.



ZONA IX.

Pripustné funk&né vyuzivanie:

IX. a.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

IX. b.

Plochy pre Gzemny rozvoj areélu VS na ploche jestvujlicej zastavby rodinnych domov.

IX.c.

Stabilizované tGzemie s funkciou vybavenosti — areal VS, arealova zelen, Sportové plochy a vyhradené
parkoviska, optimalna zastavanost do 40%, rozvoj funkénych zloZiek vybavenosti formou prestavby
a dostavhby.

IX. d.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

IX. e.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

IX. g.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

IX. 1.

Stabilizované Gzemie vybavenosti v polyfunkénej zastavbe s moznostou vyuzitia vysSich podlazi pre
byvanie, zastavanost do 80%, podlaznost 5 N.P., parkovanie vozidiel zabezpecit v suteréne alebo na
vlastnom pozemku.

Obmedzené funk&né vyuzivanie:

e Prestavba rodinnych domov s extrémnym znizenim podielu zahrad a nezastavanych ploch
parciel, maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely.

e Zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusSiacich sluzieb pre obyvatelov Gzemia.

¢ Malé ubytovacie zariadenia penzionového typu, ktoré svojim objemom, vyskou a Uzitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.

e Kultarne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Gzemia.

o Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy, lokalizacia funkénych vyrobnych zloziek.

Dopliujldce ustanovenia:

e Parkovanie uzZivatelov zariadeni obcCianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.

ZONA X.

Pripustné funk&né vyuzivanie:

X. a.

Uzemie vybavenosti a byvania v polyfunkénej zastavbe s moznostou vyuZitia vys3ich podlazi pre
byvanie, zastavanost do 80%, podlaznost 5 N.P., parkovanie vozidiel zabezpecit v suteréne alebo na
vlastnom pozemku.

X. b.

Byvanie v nizkopodlaznej zastavbe v rodinnych domoch s vymerou pozemkov 600-800m2, optimalna
zastavanost 30-40%, Sikma strecha, stavebna Ciara 4,0 m od okraja komunikécie, resp. ulice,
parkovanie a gardZovanie na vlastnych parcelach.

X.c.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

X. d.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.



X. e.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

X. f.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

X. f.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

X. 0.

Stabilizované obytné tGzemie byvania v polyfunkénej zastavbe bytovych domov s prevadzkami
obcianskej vybavenosti a plochami verejnej zelene, podlaznost 4-5 N.P., zastavanost do 80%,
parkovanie vozidiel zabezpecit na plochach pozemkov obytného celku.

X. h.

Stabilizované Gzemie vyrobnej funkcie (priemyselné arealy Polnomlyn s.r.o. Krupina , Povazské
mlyny a cestovinarne s.r.o. PieStany, GLOB-IN, EKOPROMT ), rozvoj vyrobnej funkcie prestavbou
alebo dostavbou v ramci arealov s obmedzenim na zlozky bez negativheho vplyvu na obytné
prostredie.

X .

Uzemie vybavenosti a byvania v polyfunkénej zastavbe s moznostou vyuZitia vys3ich podlazi pre
byvanie, zastavanost do 80%, podlaznost 3-5 N.P., parkovanie vozidiel zabezpe€it v suteréne alebo
na vlastnom pozemku, reSpektovat vplyvy Zelezni¢nej stanice.

X.j.

Uzemie pre funkciu verejnej zelene.

Obmedzené funk&né vyuzivanie:

e Prestavba rodinnych domov s extrémnym znizenim podielu zahrad a nezastavanych ploch
parciel, maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely.
Zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich sluzieb pre obyvatelov Gzemia.
Malé ubytovacie zariadenia penzidnového typu, ktoré svojim objemom, vySkou a Uzitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.

e Kultarne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Gzemia.

e Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy, lokalizacia funkénych vyrobnych zloziek.

Dopliujldce ustanovenia:

e Parkovanie uzZivatelov zariadeni obCianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.

ZONA XI.

Pripustné funkéné vyuzivanie —, Uzemny rozvoj funkénych vyrobnych zloZiek v juznom smere na
volné plochy.

XI. a.

Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestfiovanie funk&nych zloziek nepo3kodzuijlcich Zivotné
prostredie.

Xl b.

Stabilizované Gzemie vyrobnej funkcie, v ramci arealov rozvoj a umiestiiovanie funkénych zloziek
neposkodzujucich Zivotné prostredie.

XI. c.

Stabilizované Gzemie vyrobnej funkcie, v ramci arealov rozvoj a umiestiiovanie funkénych zloziek
neposkodzujucich Zivotné prostredie.

Xl. d.

Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestfiovanie funk&nych zloziek nepo3kodzuijlcich Zivotné
prostredie.

XI. e.

Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestfiovanie funk&nych zloZiek nepo3kodzujlcich Zivotné
prostredie.
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XI. f.
Uzemie pre funkciu technickej vybavenosti - COV.

Obmedzené funk&né vyuzivanie:
Nové zéstavba a prestavba vo vyrobnych arealoch nesmie prekrocit zastavanost 75 % z plochy
aredlu.

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Obytna zastavba a lokalizacia funkénych zloziek posSkodzujucich Zivotné prostredie.

ZONA XiII.

Pripustné funk&né vyuzivanie:

XIl. a.

Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestfiovanie funk&nych zloZiek neposkodzujlcich Zivotné
prostredie.

XIl. b.

Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestfiovanie funk&nych zloZiek nepo3kodzujlcich Zivotné
prostredie.

XIl. c.

Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestfiovanie funk&nych zloZiek nepo3kodzuijlcich Zivotné
prostredie.

XIl. d.

Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestfiovanie funk&nych zloZiek neposkodzujlcich Zivotné
prostredie.

Xll. e, f, g.

Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestfiovanie funk&nych zloZiek nepo3kodzuijlcich Zivotné
prostredie.

XIl. h.

Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestfiovanie funk&nych zloZiek neposkodzujlcich Zivotné
prostredie.

XIl. i

Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestfiovanie funk&nych zloZiek nepo3kodzujlcich Zivotné
prostredie.

Obmedzené funk&né vyuzivanie:
Nové zéstavba a prestavba vo vyrobnych arealoch nesmie prekrocit zastavanost 75 % z plochy
aredlu.

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Obytna zastavba a lokalizacia funkénych zloziek poskodzujucich Zivotné prostredie.

ZONA XIII.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

XIll. a.

Uzemie vybavenosti v polyfunkénej zastavbe s moznostou vyuzitia vys3ich podlazi pre byvanie,
zastavanost do 80%, podlaznost 5 N.P., parkovanie vozidiel zabezpecit v suteréne alebo na vlastnom
pozemku.

X1l b.

Uzemie vybavenosti v polyfunkénej zastavbe s moznostou vyuzitia vys3ich podlazi pre byvanie,
zastavanost do 80%, podlaznost 5 N.P., parkovanie vozidiel zabezpecit v suteréne alebo na vlastnom
pozemku.

Xlll. c.

Byvanie v zastavbe bytovych domov, podlaznost 4 N.P., zastavanost do 60%, parkovanie vozidiel
zabezpecit' v suteréne alebo na vlastnom pozemku.

Xl d.

Uzemie vybavenosti v polyfunkénej zastavbe s moznostou vyuzitia vys3ich podlazi pre byvanie,
zastavanost do 80%, podlaznost 5 N.P., parkovanie vozidiel zabezpecit v suteréne alebo na vlastnom
pozemku.

Xlll. e.
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Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

X1, f.

Byvanie v zastavbe bytovych domov s moznostou polyfunkcie vybavenosti v parteri domov,
podlaznost 4 N.P., zastavanost do 60%, parkovanie vozidiel zabezpecit' v suteréne alebo na vlastnom
pozemku.

Xl g.

Uzemie vybavenosti v polyfunkénej zastavbe s moznostou vyuzitia vys3ich podlazi pre byvanie,
zastavanost do 80%, podlaznost 5 N.P., parkovanie vozidiel zabezpecit v suteréne alebo na vlastnom
pozemku.

XIll. h.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

X1 .

Stabilizované Gzemie vybavenosti v nizkopodlaznej zastavbe, zastavanost do 80%, parkovanie
vozidiel zabezpecit na vyhradenych plochach alebo na vlastnom pozemku.

XL j.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

X1 k.

Byvanie v nizkopodlaznej zastavbe v rodinnych domoch s vymerou pozemkov 600-800m2, optimalna
zastavanost 30-40%, Sikma strecha, stavebna Ciara 4,0 m od okraja komunikécie, resp. ulice,
parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach, vystavba v Gzemi je limitovana zabezpecenim
ochrannych opatreni pred hlukom a prasnostou, ktoré zabezpec€i prevadzkovatel zdroja hluku alebo
prasnosti.

X1 1.

Stabilizované Gzemie s funkciou vybavenosti — areal zakladnej Skoly, areélova zelen, Sportové plochy
a vyhradené parkoviska, optimélna zastavanost do 40%, rozvoj funkénych zloziek vybavenosti formou
prestavby a dostavby.

XII. m.

Stabilizované obytné Gzemie byvania vilova zastavba s plochami parkovej zelene, parkovanie vozidiel
zabezpecit na plochach pozemkov obytného celku.

X1l n.

Stabilizované obytné Gzemie v zastavbe bytovych domov s plochami obytnej zelene, podlaZnost 4
N.P., zastavanost do 40%, parkovanie vozidiel zabezpe it na plochach pozemkov obytného celku.
Xlll. o.

Stabilizované Gzemie vybavenosti v obytnej nizkopodlaznej zastavbe rodinnych domov s moznostou
prestavby a nadstavby do 2.N.P., zastavanost do 80%, parkovanie vozidiel zabezpecit na
vyhradenych plochach alebo na vlastnom pozemku.

X1 p.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

Obmedzené funk&né vyuzivanie:

e Prestavba rodinnych domov s extrémnym znizenim podielu zahrad a nezastavanych ploch
parciel, maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely.

e Zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusSiacich sluzieb pre obyvatelov Gzemia.

¢ Malé ubytovacie zariadenia penzionového typu, ktoré svojim objemom, vyskou a Uzitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.

e Kultarne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Gzemia.

¢ Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Lokalizacia funkénych vyrobnych zloziek.

Dopliujldce ustanovenia:
e Parkovanie uzivatelov zariadeni obCianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.
ZONA XIV.
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Pripustné funk&né vyuzivanie :

XIV. a.

Uzemie vybavenosti — internatne ubytovanie a verejnej zelene, zastavanost' do 60%, podlaznost do 5
N.P., parkovanie vozidiel zabezpecit na vyhradenej ploche pozemku.

XIV. b.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

XIV.b".

Uzemie vybavenosti v polyfunkénej zastavbe s moznostou vyuzitia vys3ich podlazi pre byvanie,
zastavanost do 80%, podlaznost 3 N.P., parkovanie vozidiel zabezpecit v suteréne, reSpektovat vplyv
ZelezniCnej stanice.

XIV. c.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

XIV.c'.

Uzemie vybavenosti v polyfunkénej zastavbe s moznostou vyuzitia vys3ich podlazi pre byvanie,
zastavanost do 80%, podlaznost 3 N.P., parkovanie vozidiel zabezpecit v suteréne, reSpektovat vplyv
ZelezniCnej stanice.

XIV. d.

Byvanie v nizkopodlaznej zastavbe v rodinnych domoch s vymerou pozemkov 600-800m2, optimalna
zastavanost 30-40%, Sikma strecha, stavebna Ciara 4,0 m od okraja komunikécie, resp. ulice,
parkovanie a gardZovanie na vlastnych parcelach.

Obmedzené funk&né vyuzivanie:

e Prestavba rodinnych domov s extrémnym znizenim podielu zahrad a nezastavanych ploch
parciel, maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely.

e Zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusSiacich sluzieb pre obyvatelov Gzemia.

¢ Malé ubytovacie zariadenia penzionového typu, ktoré svojim objemom, vyskou a Uzitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.

e Kultarne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Gzemia.

e Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Prestavba rodinnych domov na bytové domy, lokalizacia funkénych vyrobnych zloziek.

Dopliujldce ustanovenia:

e Parkovanie uzivatelov zariadeni obcCianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.

ZONA XV.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

XV. a, b.

Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestfiovanie funk&nych zloZiek nepo3kodzujlcich Zivotné
prostredie.

XV.c.

Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestfiovanie funk&nych zloZiek nepo3kodzuijlcich Zivotné
prostredie.

XV.d.

Uzemie pre vyrobné funkcie — zmena funkcie arealu PD, rozvoj a umiestiiovanie funkénych zloziek
neposkodzujucich Zivotné prostredie.

Obmedzené funk&né vyuzivanie:
Nové zéstavba a prestavba vo vyrobnych arealoch nesmie prekrocit zastavanost 75 % z plochy
aredlu.

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Obytna zastavba a lokalizacia funkénych zloziek poskodzujucich Zivotné prostredie.

ZONA XVI.
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Pripustné funk&né vyuzivanie :

XVI. a,

Stabilizované Gzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiiovanie funkénych zloziek
neposkodzujucich Zivotné prostredie.

XVI. b, c.

Uzemie pre vyrobné funkcie — lizemné rozsirenie jestvujlcich vyrobnych areélov, rozvoj a
umiestriovanie funkénych zloziek nepoSkodzujacich Zivotné prostredie.

XV.d1, 2.

Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiiovanie funk&nych zloziek vyrobnych, skladovych
a dopravnych prevadzok nepoSkodzujlcich zivotné prostredie.

Obmedzené funk&né vyuzivanie:
Nové zéstavba a prestavba vo vyrobnych arealoch nesmie prekrocit zastavanost 75 % z plochy
aredlu.

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Obytna zastavba a lokalizacia funkénych zloziek poskodzujucich Zivotné prostredie.

ZONA XVII.

Pripustné funk&né vyuzivanie:

XVII. a,

Uzemie pre polnohospodarske funkéné vyuzitie s G&elom ovocného sadu — izemna rezerva pre
stavebny rozvoj po navrhovom obdobi

XVII. b.

Polnohospodarsky vyuzivana plocha — Gzemnd rezerva pre stavebny rozvoj po navrhovom obdobi
XVII. c.

Uzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestfiovanie funk&nych zloZiek nepo3kodzujlcich Zivotné
prostredie.

XVII. d.

Polnohospodarsky vyuzivana plocha — Gzemnd rezerva pre stavebny rozvoj po navrhovom obdobi
XVII. e.

Polnohospodarsky vyuzivana plocha — Gzemnd rezerva pre stavebny rozvoj po navrhovom obdobi
XVII. f.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a garazovanie na vlastnych parcelach.

XVII. g.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

XVIL. h,

Stabilizované Gzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiiovanie funkénych zloziek
neposkodzujucich Zivotné prostredie.

XVIL 0.

Stabilizované rodinné byvanie v nizkopodlaznej zastavbe so zahradami, optimalna zastavanost’ do
40%, parkovanie a gardzovanie na vlastnych parcelach.

XVILj .

Stabilizované byvanie v nizkopodlaznej bytovej zastavbe, optimalna zastavanost do 40%, parkovanie
a garadzovanie na vlastnych parcelach.

XVII. K,

Stabilizované Gzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiiovanie funkénych zloziek
neposkodzujucich Zivotné prostredie.

XVII. 1,

Stabilizované Gzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestiiovanie funkénych zloziek
neposkodzujucich Zivotné prostredie.

XVII. m,

Stabilizované Gzemie pre vyrobné funkcie, rozvoj a umiestfiovanie funkénych zloziek
neposkodzujucich Zivotné prostredie.

Obmedzené funk&né vyuzivanie:
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e Prestavba rodinnych domov s extrémnym znizenim podielu zahrad a nezastavanych ploch
parciel, maximalna zastavanost 75 % z plochy parcely.

e Zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusSiacich sluzieb pre obyvatelov Gzemia.

¢ Malé ubytovacie zariadenia penzionového typu, ktoré svojim objemom, vyskou a Uzitkovou
plochou nepresahuju rozsah stanoveny platnymi pravnymi predpismi pre rodinné domy.

e Kultarne, socialne, zdravotnicke zariadenia pre obsluhu tohto Gzemia.

e Malé zariadenia administrativy a neruSiace sluzby pre obyvatelov

Nepripustné funkéné vyuzivanie:
Lokalizacia funkénych vyrobnych zloziek.

Dopliujldce ustanovenia:
e Parkovanie pre uzivatelov zariadeni obcCianskej vybavenosti musi byt rieSené na pozemkoch
ich prevadzkovatelov.

ZONA XVIII.

Pripustné funk&né vyuzivanie:

XVIIl. a

Stabilizované GUzemie s rekreacnou funkciou — termalne kuapalisko Vincov les, v rdmci vymedzeného
Uzemia aredlu rozvijat oddychovo-rekreacné funkéné zlozky a prislusna vybavenost viazand na
rekreaCné potreby Uzemia

XVIIl. b

Vymedzené Uzemie zachovat ako Uzemnu rezervu pre kontinudlny rozvoj a vyhladové rozSirovanie
rekreaCného aredlu po navrhovom obdobi.

Obmedzené funk&né vyuzivanie:
Prestavbou a dostavbou v jestvujucom rekreacnom areali neprekoro€it zastavanost 45 % a zachovat
podiel volnych a zelenych pléch v pomere 55 %.

Nepripustné funkéné vyuzivanie
Lokalizacia funkénych vyrobnych zloziek.

VSeobecné regulativy pre vystavbu a pristavbu rodinnych domov:
¢ Maximalna podlaznost: 2.N.P.
¢ Maximalna hfbka zastavby pre Fucikovu ulicu 40 m, pre ostatné ulice 30 m.
(pricom hlbka zastavby je kolma vzdialenost na ulicnua Ciaru).

VSeobecné regulativy pre bytova vystavbu:
¢ Maximalna podlaznost: 5.N.P.

d/ Zasady a regulativy umiestnenia obCianskeho vybavenia

o reSpektovat Uzemnu lokalizaciu centier vybavenosti
e zariadenia obcianskej vybavenosti rozmiestfiovat na Uzemi mesta v polohach vymedzenych
v schéme zavaznych Casti rieSenia

e/ Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnot

Na Uzemi mesta sa pozaduje zachovat a chréanit tieto architektonické pamiatky a solitéry ktoré maju
historické a kulttrne hodnoty a ktoré st navrhované na zapis do Ustredného zoznamu pamiatkového
fondu:

kastiel a mauzdéleum rodiny Kuffnerovcov

rimslokatolicky kostol Nanebovzatia Panny Marie

kamenny kriz (pred r. k. kostolom)

trojicny stip (pred budovou sporitelne v blizkosti r. k. kostola)

plastika sv. Vendelina (na Fucikovej ulici, pred objektom €. 462)

pricestny kriz ( na Fucikovej ulici, pred domom €. 262/695)
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o Pfefferova vila (na Cukrovarskej ulici €. 215)

e riaditel'ska vila v aredli cukrovaru

e budova byvalej r. k. Skoly

¢ pamatnik padlym v 1. svetovej vojne ( pred budovou byvalej cirkevnej Skoly na Fucikovej ulici)

e komplex budov so zachovanou slohovou Upravou exteriéru v aredli cukrovaru

e budova mlyna (na konci Pionierskej ulice)

o komplex budov v areali Mlyna na KoSutskej ulici

e narozna budova na krizovatke ulic Cukrovarska a Skolska

e dva obytné domy na Cukrovarskej ulici, v blizkosti Pfefferovej vily

¢ hospodarska budova vedla mauzélea Kuffnerovcov v parku pri kastieli

e mestsky cintorin : hlavny kriz cintorina, kaplnka Bolestnej Panny Méarie (vedla hlavného kriza),
dobové nahrobné kamene a liatinové krize v aredli cintorina

e Zidovsky cintorin (na konci Pionierskej ulice a pomnik na pamiatku zidovskym obetiam 2.
svetovej vojny

e budova poziarnej zbrojnice (na Fucikovej ulici)

¢ budova kultirneho domu (na Fucikovej ulici)

¢ budova mestského Uradu (na Fucikovej ulici)

e budova materskej Skoly ¢. 195/366 (na Fucikovej ulici, pred r. k. kostolom)

e bozia muka (v poli za mestom — smerom na Puste Ulany)

e pricestny kriZ (v miestnej asti Novy Dvor)

e sypka (v miestnej Casti Novy Dvor).

e priemyselny aredl cukrovaru s prilahlou obytnou koléniou

Na Uzemi mesta sa pozaduje zachovat a chranit’ objekty ktoré boli vyhlasené za pamaéatihodnosti
mesta podla Zasad ochrany a vyuZivania pamatihodnosti v zmysle VSeobecne zavazného nariadenia
Mesta Sladkovicovo €. 51 o pamatihodnostiach mesta Sladkovicovo, ktoré nadobudlo Gcinnost driom
13.04.2006 a to:

o Wolnerov dom, supisné Cislo 145, parcelné Cislo 371
poZziarna zbrojnica, supisné cislo 972, parcelné Cislo 2977
mauzéleum Karola Kuffnera, stpisné Cislo. 1744, parcelné Cislo 25
kastiel barona Karola Kuffnera, supisné Cislo 269, parcelné Cislo. 16
rimskokatolicka Skola, stpisné Cislo 425, parcelné Cislo 2895
administrativna budova a jedalen cukrovaru, supisné Cislo 225, parcelné Cislo 712, 713
evanjelicky kostol a. v., stpisné Cislo 463, parcelné Cislo 2783
rimskokatolicky kostol, stpisné Cislo 1361, parcelné Cislo 1
mlyn, supisné Cislo 967, parcelné Cislo 898, 897
pomnik padlym hrdinom, parcelné Cislo 2978

V zastavanom Gzemi v exponovanych polohach centra mesta zachovat charakter zastavby

a charakter historického pédorysu. Zachovat' stavebne a architektonicky hodnotné objekty pdvodnej
zastavby v ich pévodnom vyraze. K odstraneniu takychto objektov pristlpit len v pripade zavazného
statického narusenia konstrukcie. Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohl'adnit meritko pévodnej
Struktary zastavby, zachovat typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na dominanty
mesta — rimskokatolicky kostol a kastiel.

Pre ochranu archeologickych nalezisk sa poZaduje v itzemnom a stavebnom konani zabezpecit aby
investor alebo stavebnik kazdej stavby, vyZadujlcej si zemné prace si od Krajského pamiatkového
uradu v jednotlivych stuprioch tzemného a stavebného konania vyZziadal konkrétne stanovisko ku
kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti na Uzemi mesta SladkoviCovo suvisiacej zo zemnymi pracami
(liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou Cinnostou
respektive zemnymi pracami méze déjst’ k naruSeniu archeologickych nélezisk ako aj k porusSeniu
dosial neevidovanych pamiatok.

f/ Zasady aregulativy ochrany prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny
o reSpektovat 4. stupen ochrany pre chranené Uzemie a prirodnd pamiatku Maciansky presyp,

e redpektovat 2. stupefi ochrany pre chranené vtacie tizemie (CHVU) Ulanska mokrad,
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reSpektovat’ a zachovat’ ekologicky vyznamné segmenty:
e voné toky
e vodné plochy
e plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom Gzemi
e plochy nelesnej drevinovej vegetacie v Casti intenzivne vyuzivanej na polnohospodarske
Ucely
e lesné porasty
e travne porasty
e podmacané travne porasty
reSpektovat’ a zachovat prvky Gzemného systému ekologickej stability:

- rBK8 Dudvéh regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom s brehovymi porastmi

- rBK10 Gidra regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom s brehovymi porastmi

- rBK30 Sard regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom a brehovymi porastmi

- mBC1 — miestne biocentrum

- mBK1 — miestny biokoridor v trase Mald Macianskeho kanéla,
na vystavbu vyuzivat' v prvom poradi hlavne plochy v zastavanom Gzemi,
zaber PPF na vymedzenych Gzemiach pre novl zastavbu realizovat iba v nevyhnutnom
rozsahu, novu zastavbu realizovat len pri reSpektovani zakona ¢. 220/2004,
znizenie ohrozenia pédy vodnou a veternou eréziou zabezpecit budovanim pddoochrannych
pasov zelene,
nepovolit novu zastavbu v ochrannom pasme lesného fondu,
zakazuje sa na prifahlom lesnom pozemku vykonavat' ¢innosti v rozpore s Lesnym zakonom,
v pripade povolovania stavieb v ochrannom pasme lesa budd dodrzané podmienky spravcu
lesného fondu:
e v prislusnych spravnych konaniach budd v plnom rozsahu akceptované poziadavky
spravcu lesného fondu,
e povolenie na stavbu je podmienené suhlasnym stanoviskom Obvodného lesného Uradu
e vSetky stavby budu budované v sulade s predloZzenou a odsuhlasenou projektovou
dokumentaciou, ktora bude obsahovat pédorysné osadenie stavieb v képii katastralnej mapy
s vyznacenim najblizSej vzdialenosti od lesa v metroch,
e vSetky navrhované kominy na pevné palivo vratane zahradnych krbov a ohnisk budu
opatrené lapacmi iskier,
e oplotenia sa povoluju budovat stavebnikom na ich vlastnom pozemku po vytyceni
susedskej hranice geodetom.

g/ Zasady aregulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Doprava

reSpektovat cesty I. triedy - trasy ciest |/ 62 (Bratislava — Senec — Sered napojenie na cestu
I/ 75) a | / 75 SladkoviCovo — Galanta, ako zakladné tranzitné trasy - regionalne cestné
koridory,

reSpektovat cesty Ill triedy - 1/ 0627, 1/ 0622, 111/0624 a 111/0627, ktoré zabezpecuju v Gzemi
obce funkciu zbernych komunikécii,

reSpektovat' navrhovanu trasu cestného obchvatu priemyselnej zény z4pad v polohe JV od
mesta vo véazbe na novy vstup do aredlu termalneho kupaliska Vincov Les,

vytvorit' podmienky pre navrhované trasy miestnych komunikacii funkcénej triedy C2 alebo C3,
ktoré zabezpecuju pristup k funkénym Gzemiam a prevadzkovym celkom v Sirkovom
usporiadani tak, aby vyhovovali normovym parametrom a predpokladanej intenzite dopravy,
vytvorit podmienky pre vybudovanie novej autobusovej stanice vo vazbe na cestu I/ 62

v severnej Casti mesta,

v ramci prestavby funkénych celkov a novej vystavby vyzadovat preukazanie rieSenia
normovej potreby parkovacich miest pre kratkodobé a dlhodobé odstavenie vozidiel

a v projektovej priprave a pri realiz4cii trvat’ na ich zabezpeceni,

zabezpecit vypracovanie dopravného generelu, ktory bude rieSit cestnu siet na Gzemi mesta,
hlavné pesSie trasy a trasy cyklistickej dopravy s ur€enim ich parametrov,

reSpektovat trasu Zelezni€nej trate a jej ochranné pasmo,

Zeleznicné priecestia na Uzemi mesta, v ramci pripravovanej rekonstrukcie Zeleznicnej trate,
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rieSit’' a zrealizovat’ mimoudroviiovym krizovanim formou podjazdov alebo nadjazdov,
reSpektovat’ zakon o leteckej doprave a stavebné zamery a projekty pripravovanych stavieb
charakteru

stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom

stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievajli 100 m a viac nad okolitd krajinu

zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice

zariadenia, ktoré mdzu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosiliovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje

je v zmysle 8§ 30 leteckého zakona nutné prerokovat s Leteckym Uradom Slovenskej republiky,

Vo vyhlade je planovana pracovna plocha na letecké prace v pofnohospodarstve na letisko
v SladkoviCove. Uvedena plocha zatial nie je letiskom a nema vyhlasené ochranné pasma. Poloha
letisla je vyznacend vo vykrese €. 2 av. €.3

Technické vybavenie

zabezpecit dobudovanie vodovodnej a kanalizacnej siete na izemi mesta, podla ustanovenia
§ 36, ods. 3 vodného zakona bude dobudovana verejna kanalizacia a primerané cistenie
komunalnych odpadovych véd do terminu 31.12.2015, novu splasSkovu kanalizaciu vybudovat
e v Casti Danos,

v ulici Jesenského, Sered'sk4, Galantska,

v ulici Cukrovarska a k nej pridruzenych uliciach

v ulici Cintorinska, Hviezdoslavova, €ast ulice Pionierska, ulica Richerova,

v ulici Zahradnicka, Kratka a Cast ulice Mierova

v ulici Zelezni¢na, Futikova a Devatova

zabezpecit' potreby poziarnej vody,

zabezpecit' kontinudlne rozSirovanie vodovodnej a kanalizaCnej siete na Uzemi mesta pre
novu zastavbu,

zabezpecit realizaciu novej COV,

pripravit a zabezpecit realizaciu novej regulacnej stanice plynu pre potreby rozvojovych Gzemi
vV meste,

zabezpecit' kontinudlne rozSirovanie plynofikacnej siete na izemi mesta v polohach
rozvojovych Gzemi,

zabezpecit' kontinudlne rozSirovanie elektrifikacnej siete na Uzemi mesta v polohach
rozvojovych Gzemi.

h/ Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

zlepsit kvalitu podzemnych vod vybudovanim kanalizacie na celom tzemi mesta a novej COV
zrekultivovat skladku stavebného odpadu

odstranit’ divoké skladky na Uzemi mesta zabranit tvorbe neorganizovanych skladok odpadu
zabezpeCit' opatrenia pre zniZzenia vplyvu hluku, infrazvuku a vibracii na byvanie a rekreaciu
pozdiz cesty I. triedy a Zeleznice:

e prijestvujlcej vystavbe vytvorit izolaCny pas zelene resp. zabezpecit vybudovanie
ochrannych prostriedkov zo strany spravcu cesty i. triedy a zeleznice

e pri navrhovanej obytnej zastavbe zabezpecit ochranu formou zeleného péasu alebo
protihlukovymi stenami tak, aby bola dosiahnuta max. hladina hluku 45 dB v noci a 50 dB cez
den

¢ nenavrhovat obytné stavby v blizkosti zdrojov hluku

e medzi hranicou pozemku Zeleznice a obytnou zénou vytvorit' protihlukovu bariéru

v parametroch tak, aby boli dodrzané poziadavky platnej legislativy vyhl. MZ SR ¢. 549/2007
Z.z.

a) ReSpektovat 4. stupei ochrany pre chranené uzemie a prirodnt pamiatku Maciansky presyp.
b) ReSpektovat 1. stupen ochrany pre chranené vtacie tzemie (CHVU) Ulanska mokrad.
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c) ReSpektovat 4. stupen ochrany pre prirodna rezervaciu (PR) Sladkovicovska duna.
d) ReSpektovat chraneny aredl (CHA) Sladkovicovsky park.
e) ReSpektovat a zachovat chranené stromy (CHS) — dva Platany v Sladkovicove.
f) ReSpektovat a zachovat ekologicky vyznamné segmenty a interakéné prvky plosné a liniové,
liniovu zelen pédoochrannu a plochy nelesnej drevinnej vegetacie a to :
e vodné toky
e vodné plochy
e plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom Uzemi
o plochy nelesnej drevinovej vegetacie v Casti intenzivne vyuzivanej na polnohospodarske
Ucely
e lesné porasty
e travne porasty
e podmacané travne porasty.

g) ReSpektovat a zachovat prvky Gzemného systému ekologickej stability:
- nBC7 Ulanska mokrad' nadregionalne biocentrum
- rBC28 Vincov les regionalne biocentrum
- rBC22 Mftve ramena Ciernej vody regionalne biocentrum
- mBC1 miestne biocentrum park
- mBC2 miestne biocentrum park
- rBK6 Cierna voda regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom s brehovymi porastmi
- rBK8 Dudvah regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom s brehovymi  porastmi
- rBK10 Gidra regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom s brehovymi porastmi
- rBK30 Sard regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom a brehovymi porastmi
- mBKL1 miestny biokoridor v trase Mala Macianskeho kanala
- mBK2 miestny biokoridor
- mBK3 miestny biokoridor

h) Na vystavbu vyuzivat v prvom poradi hlavne plochy v zastavanom Gzemi.
i) Zaber PPF na vymedzenych Uzemiach pre novl zastavbu realizovat iba v nevyhnutnom rozsahu,
novl zastavbu realizovat' len pri reSpektovani zdkona €. 220/2004Z. z..
j) ZniZenie ohrozenia pddy vodnou a veternou erdziou zabezpecit budovanim pddoochrannych pasov
zelene.
k) Nepovolit novu zastavbu v ochrannom pasme lesného fondu.
[) Zakazuje sa na prilahlom lesnom pozemku vykonavat’ €innosti v rozpore s Lesnym zdkonom.
m) V pripade povolovania stavieb v ochrannom pasme lesa budd dodrzané podmienky spravcu
lesného fondu:
e v prislusnych spravnych konaniach budd v plnom rozsahu akceptované poziadavky spravcu
lesného fondu,
e povolenie na stavbu je podmienené suhlasnym stanoviskom Obvodného lesného Uradu
e vSetky stavby budid budované v sulade s predloZzenou a odsuhlasenou projektovou
dokumentaciou, ktora bude obsahovat pédorysné osadenie stavieb v képii katastralnej mapy
s vyznacenim najblizSej vzdialenosti od lesa v metroch,
e vSetky navrhované kominy na pevné palivo vratane zahradnych krbov a ohnisk budu opatrené
lapacmi iskier,
e oplotenia sa povoluju budovat stavebnikom na ich vlastnom pozemku po vytyceni susedskej
hranice geodetom.

i/ Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Na Uzemi mesta je nutné reSpektovat nasledovné ochranné pasma v ktorych sa nesmu povolovat ani
umiestfiovat’ stavby:
e ochranné pasmo cesty I. triedy - 50 m obojstranne od osi komunikacie
ochranné pasmo cesty lll. triedy - 15 m obojstranne od osi komunikacie
ochranné pasmo od Zeleznicnej trate - 60 m
ochranné pasmo 110 kV vedenia - 15 m obojstranne od krajného vedenia
ochranné pasmo 22 kV vedenia - 10 m obojstranne od krajného vedenia
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ochranné pasma vodovodov a kanalizacie v zmysle zakona 442/2002 Z.z.

ochranné pasmo cintorina - 50 m po obvode od oplotenia /

ochranné pasmo vodného toku Zupny kanal - 20 m obojstranne od toku

ochranné pasmo CHKO - rezervacia SladkoviCovska duna

ochranné pasmo termalneho vrtu Vincov Les — 20 m

ochranné pasmo lesa - 50 m po obvode lesa v zmysle zakona o Lesoch

ochranné pasmo COV - 100 m a podla uréenia RUVZ

ochranné pasmo pobreznych pozemkov vodnych tokov Dolny Dudvah a Sard - 6 m od
brehovej Ciary

Na Uzemi v severnej Casti katastralneho Gzemia reSpektovat’ liniové vedenie produktovodu DN 250 v
ktorom je zakazané do vzdialenosti

e do 200 m od osi potrubia zriadovat na vodnom toku mosty a vodné diela

e do 150 m od osi potrubia pozdiZ potrubia stvislé zastavat pozemky a stavat dalSie doleZité
objekty

e do 100 m od osi potrubia stavat’ akékolvek stavby

e do 50 m od osi potrubia stavat kanalizacnu siet

¢ do 20 m od osi potrubia stavat potrubie na prepravu inych latok s vynimkou horlavych latok
[. alltr.

e dol0 m od osi potrubia vykonavat Cinnosti, najma vykopy sondy, odpratavanie a navrsovanie
zeminy a vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit' bezpecnost potrubia a plynulost
prevadzky.

o elektrické vedenie mozno zriadovat najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa

zachovali ochranné pasma podla § 36 zdkona €. 656/2004Z.z. o energetike.

i/ PoZiadavky narieSenie tzemného planu zony

Pre podrobnejSie priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia obstarat’ a schvalit tzemny
plan zony na tieto Gzemné Casti - zény:

z6na Centrum

z6na Vincov Les

z6na Zahradnicka ulica

z6na Budovatelska ulica

z6na Majer Novy Dvor

z6na Sever

k/ Verejno-prospesné stavby

1. Vybudovanie nového prepojenia zény Priemysel Juh s cestou I/ 75- Galanta - Sladkovicovo.
2. Vybudovanie splaskovej kanalizacie v uliciach:
e Cast Danos, CS s vytlakom cez cestu I/62 Bratislava - Sered Jesenského, Seredska,
Galantska s navrhovanou CS s vytlakom cez vodny tok Dudvah do jestvujlicej stoky
e Cukrovarskd a k nej pridruzené ulice s preCerpavanim splaskovych véd do jestvujlcej stoky
e Cintorinska, Hviezdoslavova, Cast ulice Pionierska, ulica Richerova so zvySovacou
CS s vytlakom do jestvujlcej stoky
e Z&hradnicka, Kratka a Cast ulice Mierova
e Zelezni¢na, Fucikova a Devatova
3. Vybudovanie novej COV v lokalite Mraziarne.
4. Realizacia Autobusovej stanice Sladkovicovo.
5. Pristupové komunikacie a rozvody technickej infrastruktiry pre navrhované lokality byvania:
e zobna Z&hradnicka ulica
e zbna Budovatelské ulica
e zOna Majer Novy Dvor
6. Vybudovanie a rekonstrukcia rozvodov poziarnej vody.
7. Vybudovanie cyklotras
8. Realizacia komunikéacii a rozvodov technickej infrastruktlry pre rozSirenie termalneho kupaliska
Vincov Les.
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I/ Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavéaznej Casti UPNO — mesta SladkoviCovo a vymedzenie verejno-prospesnych Casti je
obsahom vykresu v grafickej Casti UPNO — mesta Sladkovicovo.

Ing. arch. Peter Zalman
Marec 2010
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